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Jarvenpain Mestariasunnot Oy
Aika 18.9.2025 klo 17.00
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Puheenjohtaja
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Jasen

Jasen
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Veikko Simunaniemi
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Petteri Puolanne
Anne Kivirinne
Mikko Autere

Mari Karsio

Poissa
Varapuheenjohtaja
Jasen
Jasen

Allekirjoitukset
Jarkko Wallenius
Maria Kastruni

Veikko Simunaniemi

Vuosikello

JOULUKUU TAMMIKUU
Asukastyytyviisyys Ajankohtaiset asiat

Henkildstotyytyvaisyys
wii HELMIKUU

Tilinpaatsksen ja toimintakertomuksen

valmistelu

Omistajaohjauksen raportti 2024

MAALISKUU

Saantomaaraiset asukaskokoukset 3.2025
Asukashallituksen kokous

Tilinpaatoksen, toimintakertomuksen seka
vastuullisuusraportin hyvaksyminen.
Yhtidkokouksen koolle kutsuminen.

Hallituksen teemakokous.

LOKAKUU

Talousarvion ja vuokranmaritys
vahvistaminen
Tavoitteet seuraavalle vuodelle

SYYSKUU

Asukashallituksen kokous
Asukastoimikuntien ja -hallituksen
:alousarviokokous

ELOKUU

Omistajaohjauksen raportti 6/2025

HUHTIKUU

Yhtigkokous

Omistajaohjauskeskustelu

HEINAKUU KESAKUU
Kesdtauko F i o F i 3ato mukaan
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toimitusjohtaja
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talouspaallikko

Jarvenpaan kaupunki, yhtiokokousedustaja
Jarvenpaan kaupunki, erityisasiantuntija

Maria Kastruni
Hannu Kalliokoski
Kirsi Puhjo

puheenjohtaja

varapuheenjohtaja

toimitusjohtaja, poytakirjanpitaja

Sibeliuksenkatu 8, 3.krs., 04400 Jarvenpaa - PL 105, 04401 Jarvenpaa - puh. (09) 279 8340 - fax (09) 279 3719
Electronically signed / Sah@siakaspakigie@mestatiasurnodtis/ Citurniss 042638610 onkptiprikkaddrvenpad - www.mestariasunnot.fi ’ visma sign

https://sign.visma.net/fi/document-check/6f0cc3c8-3¢c90-4a0b-8b2b-c9752a423¢c31

www.vismasign.com




G

MESTARIASUNNOT

Kasiteltavat asiat § 063>

Hallitus § 063
KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Osakeyhti6lain mukaan hallitus on paatosvaltainen, kun paikalla on yli puolet
sen jasenistd, jollei yhtidjarjestyksessa edellytetd suurempaa maaraa. Maara
lasketaan valituista hallituksen jasenista. Paatosta ei saa tehda, ellei kaikille
hallituksen jasenille ole mahdollisuuksien mukaan varattu tilaisuutta
osallistua asian kasittelyyn.

Ehdotus: Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Hallitus  § 063 Paatos: Paatettiin esityksen mukaan.

Hallitus § 064
VALITAAN POYTAKIRJAN TARKASTAJAT

Osakeyhti6lain mukaan hallituksen kokouksesta on laadittava poytakirja,
jonka allekirjoittaa puheenjohtaja ja jos hallitukseen kuuluu useita jasenia,
vahintaan yksi hallituksen siihen valitsema jasen.

Ehdotus:
Poytakirjan allekirjoittaa hallituksen puheenjohtaja ja hallituksen jasen Esa Koskinen.

Hallitus  § 064 Paatos: Paatettiin esityksen mukaan.

Hallitus §066

SVENSKA HANDELSBANKEN (SHB) PANKKILAINOJEN UUDELLEEN
JARJESTELY JOISSA JARVENPAAN KAUPUNGIN OMAVELKAINEN
TAKAUS

Liitteet:

A SHB-pankkilainat_nykytilanne_kaupungin takausvastuu

B SHB-pankkilainojen tarjousvertailu (SALASSA PIDETTAVA)
C Mestariasunnot Asiakastieto Rating Alfa

Svenska Handelsbanken-konserni (SHB) on vetaytynyt Suomesta ja
palvelevat pankkiin jaaneita asiakkaitamme olemassa olevien sopimusten
puitteissa vain toistaiseksi.

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle (my6hemmin Mestariasunnot) tdma
nakyy siten, ettd SHB tarkistaa olemassa olevien lainojen marginaalia reilusti,
aina marginaalin tarkastuspdaivana. Tama johtaisi siihen, etta lainojen
korkokustannukset tulisivat liian kalliiksi ja johtaisi korkeampiin vuokriin.

Sibeliuksenkatu 8, 3.krs., 04400 Jarvenpaa - PL 105, 04401 Jarvenpaa - puh. (09) 279 8340 - fax (09) 279 3719
asiakaspalvei@mestatiasurnotfis  Eitunnis 072638616 onkotipaikkadirvenpds - www.mestariasunnot fi ’ visma sign




T

MESTARIASUNNOT

Naista syista Mestariasunnot on pakotettu jarjestelemaan SHB:n lainasalkku
uudelleen.

Mestariasuntojen ja SHB:n vilinen lainasalkku tilld hetkella

Mestariasuntojen lainasalkussa on SHB:lle kahdenlaisia lainoja:
1. SHB:ssa olevat valtion tukemat ARA-lainat: (31.12.2025) 17,6 miljoonaa
€, joissa on vakuutena valtion taytetakaus ja kiinteist6jen panttikirjat.

2. SHB:ssi olevat pankkilainat: (31.12.2025) 26,0 miljoonaa €, joissa on
vakuutena Jarvenpaan kaupungin omavelkainen takaus /
kiinteistokiinnitys. Kokonaislainamaarasta on kaupungin takausvastuuta
yhteensd (31.12.2025) 20 miljoonaa €.

Liite A
=  Kokonaislainamaara 26,0 miljoonaa €
» Kaupungin takausvastuu (31.12.2025) 20,0 miljoonaa €

= Jaljelld oleva kaupungin takausvastuu-aika, ka 19 vuotta

SHB:n pankkilainojen uudelleen jarjestelyt (Liite B, salassa pidettiva)

SHB:ssa olevat pankkilainat jarjestellaan uudelleen siten, etta lainat
yhdistellaan neljaan salkkukokonaisuuteen.

Jarvenpain Mestariasunnot Oy kilpailuttanut lainasalkut siten, etta
lainojen takauksena on 80% kaupungin takaus ja 20 % kiinteistojen
panttikirjatakaus. Tarjousvertailu (Liite B on salassa pidettava).

Kaupungin takausvastuu on enintdan 80% ja 20,8 miljoonan euroa ja
vastuuaika 20-vuotta. Takausvastuu pienenee sitd mukaan kun lainoja
lyhennetaan.

Kokonaislainamaarasta 20% osuudelle Mestariasunnot osoittaa
rahoituslaitoksen hyvaksyman maaran kiinteistokiinnityksia.

Salkku 1: 13,7 miljoonaa euroa.

Mestariasuntojen kiinteistdjen PTS:n mukaisiin peruskorjauksiin liittyva
laina.

Kaungin takausvastuu 80%, enintdan 11,0 miljoonaa euroa.
Takausvastuuaika 20 vuotta.

Salkku 2: 9,5 miljoonaa euroa

Emalitehtaankatu 11. Vuonna 2017 valmistunut , 69 asunnon
vapaarahoitteinen kerrostalo paiosin senioriasukkaille.
Rakentamislaina, hankinta-arvo 10,5 miljoonaa euroa.
Kaupungin takausvastuu 80%, enintaan 7,6 miljoonaa euroa.
Takausvastuuaika 20 vuotta.

Salkku 3: 1,5 miljoonaa euroa
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Jampankaari 1-3 Vuonna 2017 valmistunut, 74 asunnon vanhusten
palvelutalo.

Hankinta-arvoltaan 13.1 miljoonan euron rakentamiskorkotukilainaan
liittyva omarahoitusosuus.

Kaupungin takausvastuu 80%, enintaan 1,2 miljoonaa euroa.
Takausvastuuaika 20 vuotta.

Salkku 4: 1,3 miljoonaa euroa

Mestariasuntojen kiinteistdjen PTS:n mukaisiin peruskorjauksiin ja
uudishankkeiden omarahoitusosuuksiin liittyva laina.

Kaungin takausvastuu 80%, enintaan 1,0 miljoonaa euroa.
Takausvastuuaika 20 vuotta.

Salkut 1-4 yhteensa:

= Lainamaara 31.12.2025 26,0 miljoonaa €

» Laina-aika/v (lyhennysohjelma 30 v) 20 vuotta

= Vuosilyhennys alussa n. 0,7 miljoonaa €

= Kaupungin takausvastuu 80%, enintdadan 20,8 miljoonaa

= Kaupungin takausvastuuaika 20 vuotta
Vastavakuudet:

Jarvenpain Mestariasunnot Oy osoittaa Jarvenpaan kaupungille
takauksen vastavakuudeksi 26 miljoonan euron maarasta
kiinteistokiinnityksia. Kiinnitettavat kiinteistot ovat valittu keskeisilta
sijainneilta ja kiinteistojen keski-ikd on 3,3 vuotta.

as. m2 Hankinta-arvo €/as.m2 Vasta-vakuus
Wartsilankatu 4 Sorto, lukiota vastapaata 3177 12 200 000 € 3840 € 9 000 000 €
Verstaspihankatu 8 Lepola Kristillisen koulun vieressa 2 629 9410 000 € 3579€ 7 000 000 €
Valskarinkatu 25 Pajala, tontti rajoittuu pohjoisvaylaan 3873 13 983 000 € 3611€ 10 000 000 €
9 679 35 593 000 € 3678 € 26 000 000 €
| RAKENNUKSET ASUNNOT KIINTEISTO
Osoite Alue |Lammitys |Rak. Kohde |Raken| hissi | kerro | as-m? |1h+kk| 2h+k | 3h+k | 4h+k | Sh+k |Yhtee | Tontti m2
X + |muoto |~ |vuosi ~ [ryhr ~ |nuk ~ - s~ - - - - - +| ns/~ Oma |~
Wartsildnkatu 4 Sorto |Maaldmpd 2025|Uudis 2 2 7 31770 6 42 6 6 [ 60 34390
Verstaspihankatu 8 |Lepola |Kaukolampd 2018|Uudis 3 3 26290 30 15 5 4 54 8 500,0
Vilskéarinkatu 25 Pajala |Maaldmpd 2022|Uudis 3 2 7 38725 13 27 27 2 69 37960
33 80 40 170 96785 490 840 380 120 00 1830 157350
Ehdotus:

Todetaan, etta:

Sibeliuksenkatu 8, 3.krs., 04400 Jarvenpaa - PL 105, 04401 Jarvenpaa - puh. (09) 279 8340 - fax (09) 279 3719
asiakaspalvei@mestatiasurnotfis  Eitunnis 072638616 onkotipaikkadirvenpds - www.mestariasunnot fi ’ visma sign




G

MESTARIASUNNOT

- Svenska Handelsbanken-konserni (SHB) on vetaytynyt Suomesta ja
palvelevat pankkiin jaaneita asiakkaitamme olemassa olevien sopimusten
puitteissa vain toistaiseksi.

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle (my6hemmin Mestariasunnot) tama
nakyy siten, ettd SHB tarkistaa olemassa olevien lainojen marginaalia
reilusti, aina marginaalin tarkastuspaivana. Tama johtaisi siihen, etta
lainojen korkokustannukset tulisivat liian kalliiksi.

Naista syista Mestariasunnot on pakotettu jarjestelemaan SHB:n
lainasalkku uudelleen.

- Talla hetkella SHB:n lainojen vakuutena on Jarvenpaan kaupungin
omavelkainen takaus ja takausvastuuta on jaljella 20 miljoonaa euroa.

- Mestariasuntojen ainoana tulonldahteena on asuntojen vuokratulot seka
asumiseen liittyvat kayttokorvaukset.

- llman kaupungin takausta korkomarginaali nousisi ja laina-aika lyhenisi,
joka johtaisi rahoituskulujen kasvuun ja sitd kautta vuokratason nousuu ja
vaikeuttaisi asuntojen vuokrausta.

Paatetaan:

- pyytaa Jarvenpain Mestariasunnot Oy:n 100% omistajalta Jarvenpaan
kaupungilta kaupungin omavelkaista takausta Svenska
Handelsbankenissa olevien pankkilainojen uudelleen jarjestelya varten.
Kaupungin takausvastuun maara tulisi olemaan enintaan 80%
lainasalkkujen 26,0 euron maarasta eli enintdan 21,0 miljoonaa euroa ja
takausvastuuaika 20 vuotta. Takausvastuu pienenee sitd mukaan kun
lainoja lyhennetaan.

- osoittaa Jarvenpaan kaupungin takauksen vastavakuudeksi 26 miljoonan
euron maarasta kiinteistokiinnityksia aiemmin esitetyn mukaisista
kiinteistoista.

- valtuuttaa toimitusjohta tai talous-ja hallintojohta antamaan tarvittaessa

lisatietoja ja dokumentteja kaupungille paatoksentekoa varten.

Hallitus  § 066 Paatoés: Paatettiin esityksen mukaan.

Hallitus § 072
KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Hallitus  § 072 Paités: Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 18.38.
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